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EL ALCALDE METROPOLITANO DE LIMA: '

POR CUANTO;

EL CONCEJO METROPOLITANO DE LIMA:

Visto en Sesion Ordinaria de Concejo de fecha 30 de noviembre de 2007 el Dictamen N° 229-2007-
MML-CMDUVN de la Comisién Metropolitana de Desarrollo Urbano, Vivienda y Nomenclatura,

Aprobd la siguiente:

ORDENANZA

QUE APRUEBA EL REAJUSTE INTEGRAL DE LA ZONIFICACION DE LOS USOS DEL
SUELO DE LOS DISTRITOS DE ATE, CHACLACAYO Y LURIGANCHO-CHOSICA QUE FORMAN
PARTE DE LAS AREAS DE TRATAMIENTO NORMATIVO I, 1Y IV DE LIMA METROPOLITANA

Articulo 1°.- Plano de Zonificacién de los Usos del Suelo

Aprobar el Plano de Zonificacién de los Usos del Suelo (Plano N° 01 — Anexo N° 01) de los distritos de
Ate, Chaclacayo y Lurigancho-Chosica, los cuales forman parte de las Areas de Tratamiento Normativo
I, 'y IV de Lima Metropolitana. Este Plano de Zonificacién no define limites distritales, y sera
publicado en la pagina web de la Municipalidad Metropolitana de Lima.

Articulo 2°.- Normas Generales de Zonificacién de los Usos del Suelo

Aprobar las Normas Generales de Zonificacion para el Area de Tratamiento Normativo IV Area de
Tratamiento Especial - Valle del Rimac, Guadro N° 01, que como Anexo N° 02 forma parte de la

presente Ordenanza.
Para el Area de Tratamiento Normativo | serén de aplicacion las Normas de Zonificacién aprobadas

por Ordenanza N° 1015-MML publicada el 14 de Mayo del 2007 Cuadros N° 01, 02 y 03.

Para el Area de Tratamiento Normativo Il seran de aplicacion las Normas de Zonificacion Residencial y
Comercial aprobadas mediante Ordenanza N° 1076 - MML, publicada el 8 de Octubre de 2007 y para
la Zonificacion Industrial el Cuadro N° 08, Anexo N° 07 aprobado por Ordenanza N° 1015-MML.

Articulo 3°.- Especificaciones Normativas

Aprobar las Especificaciones Normativas que como Anexo N° 03 forman parte de la presente
Ordenanza y que seran de aplicacién en el &mbito sefialado en el Articulo Primero.

Articulo 4°.- indice de Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas

Disponer que las Municipalidades Distritales de Lurigancho-Chosica y Chaclacayo elaboren el Indice
de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas para el Area de Tratamiento Normativo IV, el que
debera ser evaluado y aprobado por la Municipalidad Metropolitana de Lima mediante Ordenanza.

En las Areas de Tratamiento Normativo | y Il ser&n de aplicacion los Indices de Usos para la Ubicacion
de Actividades Urbanas aprobados mediante Ordenanza N° 933-MML, publicada el 05 de Mayo del
2006, complementada mediante Ordenanza N° 1015 publicada el 14 de Mayo de 2007 y Ordenanza
N® 1015 -MML publicada el 14 de Mayo de 2007 respectivamente.

Articulo 5°.- Zona Monumental de Chosica

Disponer que la Municipalidad de Lurigancho-Chosica, en coordinacién con el Instituto Nacional de
Cultura INC, elabore la reglamentacién especial que sera de aplicacién en la zona delimitada y
calificada por el INC como Zona Monumental, las cuales deberan ser presentadas a la Municipalidad
Metropolitana de Lima, para que con opinién del IMP sean aprobadas mediante Ordenanza.
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Articulo 6°.- Compatibilidad de Usos de Suelo en Zonas Residenciales y Comerciales

Establecer como Norma General para la aplicacion de la Zonificacion de los Usos del Suelo en el area
materia de la presente Ordenanza, que la edificacién o funcionamienio de Centros de Educacién
Inicial, Centros de Educacion Basica, Comercios Locales, Postas Sanitarias, Centros de Culto
Religioso, Areas Verdes Locales, Equipamiento Comunal a nivel de Barrio y los Aportes que se
transfieren con las Habilitaciones Urbanas, son compatibles con las Zonas Residenciales y
Comerciales y por tanto, no tienen necesariamente calificacion especial en los Planos aprobados por la
presente Ordenanza. La aprobacién de su instalacién, construccion u operacion, depende Unicamente
de las Municipalidades Distritales, quienes elaboraran los criterios especificos para su localizacién.

Articulo 7°.- Compatibilidad de Uso de los Aportes del Reglamento Nacional de Edificaciones
Los aportes para Recreacién Publica y Servicios Publicos Complementarios resultantes del proceso de
habilitacién urbana de los predios, asi como los provenientes del proceso de saneamiento fisico legal,
mantienen el uso para el que fueron aportados, el que prevalece sobre la calificacién que se indique en
el plano de Zonificaciéon que se aprueba por la presente Ordenanza.

Articulo 8°.- Programa de Adecuacién y Manejo Ambiental en Zonas Industriales

Establecer que, para salvaguardar posibles riesgos de contaminacién ambiental y seguridad fisica
interna y del entorno, las instalaciones industriales existentes deberan contar con un Programa de
Adecuacion y Manejo Ambiental (PAMA) aprobado por la Autoridad competente, siendo
responsabilidad de las Municipalidades Distritales, controlar el cumplimiento del mismo lievando
adelante el monitoreo que corresponda.

Articulo 9°.- Locales Comunales Construidos en Zonas de Recreacion Publica

Establecer que los Centros de Educacién Inicial, Locales Comunales, Centros de Culto Religioso y
otros Equipamientos Comunales localizados en Zonas de Recreaciéon Publica (ZRP), existentes,
reconocidos y titulados por COFOPRI, debido a su dimensién, no requieren calificacién especifica en el
Plano de Zonificacién que se aprueba por la presente Ordenanza. Sin embargo, a partir de la
publicacién de la presente Ordenanza, las Zonas de Recreacion Publica (ZRP) se declaran intangibles
y reservadas exclusivamente para el uso recreacional para el cual fueron creadas, encargéndose a la
Municipalidad Distrital respectiva, de su habilitacién como area verde y/o deportiva.

Articulo 10°.- Zona de Proteccién y Tratamiento Paisajista

Prohibir la ocupacion (habilitacién y edificacién) en &reas calificadas como Zona de Proteccion y
Tratamiento Paisajista (PTP) asi como en las areas calificadas como Riesgo Geotécnico RG y las
declaradas como zona de riesgo por INDECI, a fin de evitar posibles riesgos fisicos de los
Asentamientos Humanos. En estas areas se permitird Onica y exclusivamente arborizacion,
recubrimiento vegetal, tratamiento paisajista y de proteccion y seguridad fisica.

Articulo 11°.- Ocupacion de Quebradas y Laderas

Establecer que la ocupacion y edificacion de terrenos localizados en las quebradas y laderas de Cerro
en los distritos de Ate, Lurigancho-Chosica y Chaclacayo, calificados con uso Residencial de Densidad
Media (RDM) y Vivienda Taller (VT), por la presencia de riesgo geotécnico, deberan contar
necesariamente con la aprobacion y regulacion de INDECI.

Articulo 12° Ocupacién Zonas Colindantes al Margen del Rio Rimac

Disponer que la habilitacion urbana en zonas calificadas como Residencial de Densidad Media RDM
que colinden con la faja marginal correspondiente al Rio Rimac, deberan contar necesariamente con la
aprobacion de INDECI.

Articulo 13°.-

Establecer que los locales comerciales, que se localicen en zonas calificadas como Residencial de
Densidad Media RDM y que a la fecha cuenten con Licencia de Funcionamiento, podran mantener su
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uso hasta que cese la actividad o cambie de giro. En este Ultimo caso solo se permitiran aquello usos
sefialados en el Indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas, compatibles con la
calificacion Residencial de Densidad Media RDM.

Articulo 14°.- Zona de Reglamentacién Especial Fundo Nieveria

Establecer como Zona de Reglamentacién Especial ZRE — 1 el area correspondiente al ex fundo
Nieveria del distrito de Lurigancho-Chosica que presenta problemas en su topografia debido a la
extraccion de arcilla para la elaboraci6n de ladrillos, lo cual dificulta la ocupacién para uso urbano, en
la que la Municipalidad Distrital de Lurigancho-Chosica, en coordinacion con los propietarios de los
predios, deberé realizar un estudio de Impacto Ambiental y Seguridad Fisica y el Planeamiento Integral
que permita definir las posibilidades de ocupacién, factibilidad de tendido de redes de servicios,
esquema de vias y usos del suelo, el que con opinién del IMP debera ser aprobado mediante
Ordenanza Metropolitana.

Articulo 15°.- Zona de Reglamentacién Especial Centro Poblado Santa Maria de Huachipa
Establecer como Zona de Reglamentacién Especial ZRE — 2 el rea correspondiente a la Lotizacion
Semirtistica La Capitana localizada en el Centro Poblado Menor de Santa Maria de Huachipa, distrito
de Lurigancho-Chosica, por tratarse de una zona de usos diversificados e incompatibles como
Residenciales e Industriales, en la que la Municipalidad de! Centro Poblado Menor de Santa Maria de
Huachipa, con la participacién de la poblacién organizada y las instituciones correspondientes, debera
elaborar un estudio integral que permita definir la vocacién futura del area sea esta residencial o
industrial y formular un Planeamiento Integral que comprenda el Acondicionamiento Ambiental, la
Zonificacion de los usos del Suelo y Esquemas Viales, el cual con opinién de la Municipalidad Distrital
de Lurigancho-Chosica, debera ser presentado a la Municipalidad Metropolitana de Lima el que con
opinion del IMP, debera ser aprobado mediante Ordenanza Metropolitana.

Articulo 16° .- Zona de Reglamentacién Especial Planta de Tratamiento SEDAPAL

Establecer como Zona de Reglamentaciéon Especial ZRE — 3 el area sefialada por SEDAPAL para la
localizacién de una Planta de Tratamiento de Agua Potable para Lima Metropolitana en la cual
SEDAPAL debera concretar la compra de los predios necesarios para la instalacion de la Planta
§ mencionada por ser de necesidad e interés de la ciudad.

Articulo 17° .- Zona de Reglamentacién Especial Asentamientos Humanos Municipales

Establecer como Zona de Reglamentacion Especial ZRE — 4 el 4rea de los Asentamiento Municipales
del distrito de Ate localizados en laderas de pendiente pronunciada en donde la Municipalidad Distrital
en coordinacién con INDECI y los organismos competentes debera formular un estudio de riesgo y
vulnerabilidad fisica, asi como de accesibilidad y usos del suelo, el cual deber4 ser presentado a la
Municipalidad Metropolitana de Lima el que con opinién del IMP debera ser aprobado mediante
Ordenanza.

Articulo 18°.- Zona de Reglamentacion Especial Lotizacion El Descanso

Establecer como Zona de Reglamentacién Especial ZRE — 5 el area conformada por la Lotizacion
Semirtistica El Descanso localizada en el distrito de Ate en la cual la Municipalidad Distrital de en
coordinacién con los propietarios de los predios debera mediante un estudio, definir la vocacion de uso
del suelo y la vialidad de acuerdo con el interés del distrito y de la poblacion del entorno. Dicha
propuesta debera ser presentada a la Municipalidad metropolitana de Lima para que con opinion del
IMP sea aprobada mediante Ordenanza.

Articulo 19° Zona de Reglamentacién Especial Programa de Vivienda del Poder Judicial

Establecer como Zona de Reglamentacion Especial ZRE — 6 el drea localizada en la zona de
Huaycoloro, en la AV. Central, Sub lote 01, Huachipa, Distrito de Lurigancho-Chosica, destinado a la
construccién de viviendas a favor de los beneficiarios a los que aluden los Decretos Supremos N° 002
- 2002 — JUS y N° 005 — 2002 — JUS. en la cual para ser factible la localizacién residencial deberan

respetarse las siguientes condicionantes en la habilitacion urbana:
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- El frente de lote, sobre la Av. Chosica o Central debera respetar la seccién normativa
correspondiente (40 mts) por ser una via colectora considerada en el Sistema Vial
Metropolitano

- En el extremo lateral izquierdo del lote que colinda con uso industrial debera exigirse dentro
del lote un retiro minimo de 10 metros lineales el cual debera ser arborizado como aislamiento
y proteccion y una via local cuya secci6n serd la correspondiente a una via local residencial.

- En el fondo del lote debera respetarse el derecho de via de la linea férrea existente a la que
debera adicionarse un retiro minimo de 5 mts arborizado y una via cuya seccion sera la
correspondiente a una via local residencial.

- En el extremo lateral derecho, debera respetarse la franja de proteccién correspondiente a los
cables de media tensién y luego una via local adicional a la existente, cuya seccion seré la
correspondiente a una via local residencial.

- Los parametros para la edificacién y habilitacion urbana seran los correspondientes a la zona
Residencial de Densidad Media RDM del Area de Tratamiento Normativo IV de Lima
Metropolitana.

Articulo 20°.- Zona de Santa Clara, Distrito de Ate

Disponer que en la zona de Santa Clara, localizada en el Distrito de Ate, delimitada por la Carretera
Central, Av. La Estrella, Av. Santa Rosa, Av. San Alfonso, Av. José Quifiénez, Av. Acapulco, Laderas
de Cerro, Av. El Sol y Av. Huanchihuaylas, que se indica en el Plano de Zonificacién que se aprueba
por la presente Ordenanza, con la finalidad de promover el uso residencial se permitira la edificacion
de conjuntos residenciales en lotes iguales o mayores a 1600 m2 con una altura maxima de 8 pisos.

Articulo 21°.- Zonas de Recreacién y Concesiones Mineras

Establecer que en las Concesiones Mineras que se ubican en zonas calificadas como Zona de
Recreacion Publica ZRP y que se encuentran actualmente en explotacién, podran seguir operando
hasta el término de su concesidén. Al término el area explotada serd exclusivamente de uso de

recreacion.
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.-

Dispéngase que todos los Expedientes en trdmite relacionados a los Cambios Especificos de
Zonificacion de los Distritos de Ate, Chaclacayo y Lurigancho-Chosica, cuya zonificacién se aprueba
por la presente Ordenanza, que se encuentren en las diferentes Unidades Organicas de la
Municipalidad Metropolitana de Lima, sean remitidos a la Comision Metropolitana de Desarrolio
Urbano, Vivienda y Nomenclatura, en el estado en que se encuentren, a fin de ser resueltos en base a

lo aprobado en la presente Ordenanza.
SEGUNDA.-

Disponer que en un plazo de 180 dias calendario la Municipalidad Distrital de Lurigancho-Chosica, con
la participacion de las organizaciones institucionales y vecinales correspondientes, elabore el un
estudio de Impacto Ambiental y Seguridad Fisica y el Planeamiento Integral en la zona de Huachipa —
Ex Fundo Nieveria que permita definir las posibilidades de ocupacion, factibilidad de tendido de redes
de servicios, la vocacion del &rea, esquema de vias y usos del suelo, el que debera ser presentado a la
Municipalidad Metropolitana de Lima, para que con opinién del IMP sea aprobado por Ordenanza.

TERCERA.-

Disponer que, en el marco del Reajuste Integral de Zonificacion de Lima Metropolitana, en un plazo de
180 dias calendario la Municipalidad del Centro Poblado Menor de Santa Maria de Huachipa con la
participacion de las orgenizaciones institucionales y vecinales correspondientes, elabore el estudio
ambiental, de usos del suelo y vialidad de la zona de la Lotizacion La Capitana, y con opinion de la
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Municipalidad Distrital de Lurigancho-Chosica, presente a la Municipalidad Metropolitana de Lima la
propuesta de Zonificacion de los Usos del Suelo y de Vialidad para que con opinién del IMP sea
aprobada mediante Ordenanza.

CUARTA.-

Disponer que un plazo de 180 dias calendario la Municipalidad Distrital de Ate en coordinacién con los
propietarios de los predios de la Urbanizacion Semiristica EI Descaso, elabore el Planeamiento
Integral que permita definir la vocacién de uso de la zona, asi como los usos del suelo y el esquema
de vias correspondiente, el que debera ser presentado a la Municipalidad Metropolitana de Lima para
que con opinién del IMP sea aprobado por Ordenanza.

QUINTA.-

Disponer que en un plazo de 180 dias calendarios, la Municipalidad Distrital de Ate en coordinacién
con INDECI y otros organismos competentes elabore un estudio de riesgo y vulnerabilidad fisica, de
accesibilidad y de usos del suelo de la zona calificada como ZRE donde se localizan asentamientos
humanos en laderas de pendiente pronunciada. Dicho estudio deber4 ser presentado a la
Municipalidad Metropolitana de Lima, para que con informe del IMP sea aprobado por Ordenanza
Metropolitana.

SEXTA.-

Disponer que en un plazo de 180 dias calendarios la Municipalidad Distrital de Lurigancho-Chosica, en
coordinacién con el Instituto Nacional de Cultura INC elabore la reglamentacién especial que sera de
aplicacion en la zona delimitada y calificada por el INC como Zona Monumental, las cuales deberan ser
presentadas a la Municipalidad Metropolitana de Lima, para que con opinion del IMP, sean aprobadas
mediante Ordenanza.

SETIMA.-

Establecer un plazo de 180 dias calendario para que SEDAPAL concrete la compra de los predios
faltantes para completar el area requerida para la Planta de Tratamiento. Vencido este plazo los
predios involucrados asumiran la calificacion Residencial de Densidad Muy Baja RDMB predominante

en el entorno.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA .-
Garanticese la estabilidad y vigencia del Plano, Normas de Zonificaciéon e Indice de Usos para la

Ubicacion de Actividades Urbanas de los Distritos que se aprueban mediante la presente Ordenanza,
disponiéndose que los mismos, dentro de dos afios, sean evaluados conjuntamente por la
Municipalidad Metropolitana de Lima y la Municipalidad Distrital correspondiente, pudiendo ser
reajustado en lo pertinente.

Durante dicho periodo, se suspenden los Cambios Especificos de Zonificacion, salvo que
excepcionalmente se presenten iniciativas de inversién que se califiquen de Interés Local por el
Concejo Distrital respectivo o de Interés Metropolitano por la Municipalidad Metropolitana de Lima,
para lo cual, se seguird el proceso que se precisa en la Segunda Disposicion Final.

Las Ordenanzas Metropolitanas sobre Cambios Especificos de Zonificacion, promulgadas con
anterioridad a la presente Ordenanza tienen plena vigencia hasta el Plazo establecido en el Primer

Parrafo del presente articulo.



17 ?(II‘*"! L?\”:

1099

MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA
ALCALDIA

SEGUNDA.-

Establézcase un régimen excepcional de Cambios Especificos de Zonificacion que promueva la
inversion publica o privada, debidamente sustentados y declarados de interés local por la
Municipalidad Distrital correspondiente o de interés metropolitano por la Municipalidad Metropolitana
de Lima, para lo cual deberan cumplirse el siguiente proceso:

1°  Los interesados presentaran sus iniciativas a la Municipalidad Distrital respectiva.

2°  La Municipalidad Distrital, evaluando técnicamente el comportamiento de la Zonificaciéon en el
area urbana y tomando en cuenta la opinién de los vecinos directamente afectados (ubicados en
ambos frentes de la via en donde se localiza la zona materia del cambio y, opcionalmente, en el
predio posterior y en las manzanas circundantes), estudiara la factibilidad del Cambio Especifico
de Zonificacion. El 6rgano competente de las Municipalidades Distritales formulara el Informe
Técnico correspondiente.

3°  La Municipalidad Distrital, mediante Acuerdo de Concejo declarara de Interés Local la propuesta
de Cambio Especifico de Zonificacién, elevandolo a la Municipalidad Metropolitana de Lima.

4°  La Municipalidad Metropolitana de Lima, evaluara la propuesta y emitird opinién técnica a través
de la Gerencia de Desarrollo Urbano, del Instituto Metropolitano de Planificacién y, de ser el
caso, de otros 6rganos especializados en la materia.

5°  El Concejo Metropolitano de Lima, de considerarlo conveniente, aprobara el Cambio Especifico
de Zonificacion mediante Ordenanza.

6°  En el caso de una propuesta de Cambio Especifico de Zonificacién de importancia metropolitana,
que se caracterice por constituir un planteamiento que tenga efectos de orden vial, ambiental,
operacional o de densidad residencial, que impacten a un sector urbano mayor que el
estrictamente vecinal, la Municipalidad Distrital emitira opinién sobre el pedido y lo elevara a la
Municipalidad Metropolitana de Lima para su decisién.

TERCERA.-

Dispéngase que en los distritos de Ate, Chaclacayo y Lurigancho-Chosica, no son de aplicacién el
Articulo 34.2 de la Ordenanza N° 620-MML de fecha 04 de Abril del 2004 y el Articulo Primero de la
Ordenanza N° 738-MML de fecha 18 de diciembre del 2004.

CUARTA.-

Ratifiquese que los Aportes resultantes de los procesos de las Habilitaciones Urbanas, son
inalienables, inembargables e imprescriptibles y, en ningun caso, pueden ser transferidos a
particulares y modificarse el uso para el que fueron destinados. Teniendo en cuenta el objeto social del
Servicio de Parques de Lima — SERPAR LIMA y el Fondo Municipal de Renovacién Urbana — FOMUR
y el Ministerio de Educacion, éstos podran enajenar los bienes que reciben en aportes de acuerdo a su
normativa vigente. En consecuencia, autoricese a las Municipalidades Distritales para que, cuando se
produzcan las transferencias de dichos aportes, a estos se les otorgue los Pardmetros Urbanisticos y
Edificatorios que corresponden a la zonificacién del entorno inmediato.

QUINTA.-

Dispongase, que todos los Organos Ejecutivos de la Municipalidad Metropolitana de Lima y de las
Municipalidades Distritales de Ate, Chaclacayo y Lurigancho-Chosica, coordinen permanentemente y
ejerzan un estricto control sobre las actividades constructivas y de funcionamiento en los predios que
se edifiquen, operen y/o se regularicen a partir de la vigencia de la presente Ordenanza, garantizando
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en forma especial, el mejoramiento del entorno ambiental y el irrestricto uso publico de los espacios y

vias que son propiedad de la ciudad.

SEXTA.-
Deroguese toda otra norma y disposicion que se oponga a la presente Ordenanza.

POR TANTO
MANDO SE REGISTRE, PUBLIQUE Y CUMPLA
En Lima a los
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ANEXO N° 02
CUADRO N° 01

AREA DE TRATAMIENTO NORMATIVO IV

NORMAS DE ZONIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO DEL VALLE DEL RIMAC
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Afora ——TEstacionar
CODIGO ZONA USOS DEL SUELO ESPECIFICACIONES NORMATIVAS Lote Minimo X Area Libre g .
- Méxima antos
Vivienda Unifamiliar, Multifamiliar y Conjuntos (U:‘uﬁgrzlfar) 30%
Residencial de Densidad SRS, ES‘taP inckrijexie e Hospedaje y Se admitira 4 pisos frente a parques, avenidas y 180 m2 3 piscs 4 (Unifam.) g
3 - |Restaurantes Turisticos. Uso comercio local frente a ; . i Ao i S, & : 1 cada 2 viv.
= IMedia [ ncaciclon. B ninmen 18 et seNiladoxam el jice.cumunws residenciales (Multifamiliar) §pisos (conjunto){40% (Multifam.)
e yw— 1600m2 60% (Conjunto)
S5 {conjuntos)
: En zonas de laderas se admitira unicamente Se debera considerar una zona de proteccion en los 120 m2
Vivienda Unifamiliar y Bifamiliar. Se admiten los usosjcauces de huaycos, donde no se permitira ninguna (Unifamiliar)
sefialados en el Indice de Usos para la Ubicacion de Jedificacién. La localizacion de asentamientos en esta 180 m2 3 pisos 30% 1cada 2 viv.
Actividades Urbanas. Se admitiran los equipamientosfzona debera contar necesariamente con opinién (Bifamiliar)
urbanos necesarios al uso residencial. 1favorable de INDECI
Se admitira hasta 3 pisos y multifamiliares frente a
parques y avenidas y en conjuntos residenciales.
\ivienda Unifamiliar y Bifamiliar y Conjuntos E:t el')ID's,t"f“’ ‘:es%':::‘“ay:a',: ':i::f:’"r::t:: (Sg;a'“nf) 40%
|Residencial de Densidad Residenciales. Establecimientos de Hospedaje y o g T aspaUmG yrosaty B 1 ' (Unifam)
RDB Baja Restaurantes Turisticos frente a avenidas. Usos fturisticos seré definida por la Municipalidad Distrital y o 2 pisos y azoteaf 50% (Muttifam) LoV
analidas en ol ndiow e Lsos establecida en el Indice de Usos para la Ubicacién de|  (Multifam) 60% (Conjunto)
Actividades Urbanas. 1600 (Conjunto){
Vivienda Unifamiliar y Vivienda en Condominio. ’
Vivienda Huerta , Vivienda de Campo. \Eulaga;: libre debera ser tratada con cobertura 2500 m2
RDMB ::.sldencml et Muyi$::?gz:;m§::sf;'::sn;:::;:e;;a;?smes En la Urb, Los Condores solo se permitird vivienda (:'g'f;g;rl:‘a? 2 pisos 80% 1 cada viv.
o i : P y e y unifamiliar, vivienda en condominio y establecimientos‘ : 1
actividades agricolas. Comercio local frente a de hospedaje (Condominio)
|avenidas
Comerdio y servicios safialados en el Indice para la " - ;
0, I 0,
Comercio Zonal Ubicacién de Actividades Urbanas. Uso o8 .T’""i'"lra RN TS S o 4 pisos 9. 5‘;“' 1x50m2
Compatible: Residencial de Densidad Media ROM I'es' o SaIpRYes FC -
Comercio Vecinal Comerdo y servicios sefialados en el Indice de Usos §Se permitira utilizar el 100% del lote con uso Existente o 3 Bisch 30% solo 1x50m2
oL YD para la Ubicacién de Actividades Urbanas residencial Segtin proyecto P para viviendas
2 " Solo se permitiran las industrias que ya se encuentranf 1 por cada 6
Industria Pesada Basica S;U;T;zzzﬂ:ﬁjai:l,ﬂ?g::age e S instaladas.  El area libre debe ser tratada con Segun proyecto 15 mts 50% Ipersonas
cobertura verde y arborizacién. empleadas
G industr Industrias sefialadas en el Indice de usos para la |E1 area libre debe ser tratada con cobertura verde y 2500 m2 {8 sk 50% b ‘::L:::a ®
. Ubicacién de Actividades Urbanas arborizacion I
empleadas
. ’ 1 por cada 6
S 4 et Industrias sefialadas en el Indice de Usos para la El area libre debe ser tratada con cobertura verde y -
Industria Liviana Aicachin e Aciviiades Utbarss DB 1000 m2 15 mts 50% personas

empleadas
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jindustria Elemental y Industrias sefialadas en el Indice de Usos para la El area libre debe ser tratada con cobertura verde y 100 m2 e— — I" porcada 6 -
Complementaria Ubicacién de Actividades Urbanas arborizacion " m ° greseatin
empleadas
Vivienda tipo club de baja densidad con area y
servicios comunes complementada con instalaciones Pariviviendi:
de club. Vivienda temporal o vacacional. Clubes, Densidad: 25 \;"m.'ha 6125 Hab/ha. Para uso
7ona de Habilitacién centros de esparcimiento, parques de diversiones, hreis Ocuiaa da por Vivienda 40% recreacional y
: : Hoteles vacacionales (resort), centros deportivos, (R da Tow cecrestien adtvi 20% P otros: 5,000 m2] 2 pisos 60% Segun proyecto
Recreacional academias deportivas, restaurantes campestres, e ocupa. 9 . A Para Vivienda:
restaurantes turlsticos, centros de convenciones, [oas Geos; - 10,000 m2

centro cultural
museos.

- turistico, zoolégico, jardin botanico,

ocupada méaxima 20%

Recreacion Publica

Recreacioén pasiva: Jardines, miradores, areas
verdes, plazas, parques, espactaculos al aire libre.
Recreacién activa: losas deportivas diversas,
piscinas, servicios complementarios.
Conservacion de paisaje natural, tratamiento de
forestacion, jardineria, mobiliario urbano y
tratamiento de espacios libres.

No se permitiran edificaciones que no sean de uso
publico ni edificaciones permanentes.

Las especificaciones para los Parques Metroplitanos

de Cajamarquilla y Lineal del Rio Rimac seran las
resultantes del proyecto.

Reglamentacién Especial

A definir de acuerdo a estudio especifico

A definir por estudio especifico

Equipamiento Educativo

Centros de Educacién Primaria, Secundaria, Técnica
y Superior Universitaria

Podréan localizarse también en zonas RDM y RDB

Segun proyecto

Segln entomo

Segun proyecto

Equipamiento de Salud

Postas Médicas o Puestos Sanitarios, Centros de
Salud

Podran localizarse ademas en zonas RDM y RDB

Seglin proyecto

Segun entorno

Segln proyecto

Locales de Administracion y Servicos Publicos,
Seguridad, Militares, Locales Institucionales,
Comunales, de Culto, Terminal de Transporte

Publico, Zonas Arqueolédgicas, Locales de
Espectaculos masivos.

Los terrenos calificados como QU solo seran
destinados al uso especifico para el cual estan
previstos

Segun proyecto

Segln entorno

Segln proyecto

Proteccién y Tratamiento
Paisajista

Conservacion del paisaje natural, miradores,
caminos, tratamiento con vegetacion, forestacion y
jardineria

No se permitiran edificaciones

Riesgo Geotécnico

Proteccion de cauces de huaycos.
Tratamiento paisajista y de proteccion de taludes y
terrazas.

Campos deportivos sin instalaciones ni tribunas

No se prmitiran edificaciones

Notas:
. En el 4rea calificada como Zona Monumental debcréa aplicarse los parametros normativos sefialados por el INC
En las zonas RDM se prmitira vivienda unifamiliar en cualquier lote existente igual o superior a 90 m2

~ppopos

matem de desafectacion de uso.

g. Elérea libre considerada en la calificacion industrial debera ser de aplicacién en la edificacién y habilitacién de establecimientos indust ales a partir de la aprobacién de la presenie propuesta.

En las zonas residenciales RDM se permitira el uso complementario de comercio a pequefia escala y talleres artesanales que se necuentren sefialados en en Indice de Usos hasta un rea méaxima de 30m2
Las Municipalidades Distritales podran proponer requerimientos de estacionamiento distintos a lo sefialado en el presente cuadro, para su ratificacion por la MML

En las Zonas RDM se permitirén actividades comerciales menores que se encuentren sefialadas en el Indice de Usos, en lotes en esquina hasta un maximo de 30 m2.
Muchos de los aportes para equipamientos urbanos dejados por la habilitacidén urbana por su magnitud, no han sido graficados, sin embargo no podran ser utilizades para otro fin que no sea el especificado ni podran ser
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ANEXO N° 03
ESPECIFICACIONES NORMATIVAS DE LA ZONIFICACION CORRESPONDIENTE A LOS

DISTRITOS DE ATE, CHACLACAYO Y LURIGANCHO-CHOSICA QUE FORMAN PARTE
DEL AREA DE TRATAMIENTO NORMATIVO |, Il y IV DE LIMA METROPOLITANA

A RELACIONADAS CON LOS PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS:

A.1 Las alturas maximas que se indican en los Cuadros Resumen de Zonificacion, seran
de aplicacién en lotes iguales o mayores al normativo.

A.2 La subdivision de lotes sélo se permitira cuando los lotes resultantes (area y frente),
sean iguales o mayores al minimo normativo sefialado en los Cuadros Resumen de
Zonificacion.

A.3 Las areas de Aportes, producto de los procesos de Habilitacion Urbana, mantienen la
finalidad con que fueron aprobadas, independientemente de la calificacion sefialada
en el Plano de Zonificacién.

A.4 En las Zonas de Comercio Vecinal (CV) y Comercio Zonal (CZ), no sera obligatorio
destinar parte o la totalidad del predio a Uso Comercial, pudiendo destinarse el
mismo integramente al Uso Residencial.

A5 En las zonas de asentamientos humanos ubicados en terrenos de pendiente
pronunciada sélo se permitira uso residencial unifamiliar y bifamiliar y una altura
maxima de 3 pisos.

A6 En las Zonas de Habilitacion Recreacional ZHR, que la Municipalidad distrital
determine, se permitird la localizacién de condominios de uso residencial con una
densidad maxima de 20 unidades de vivienda, en lotes iguales o mayores a 10,000
m2, con un drea libre de 70%.

A.7 Los requerimientos de estacionamiento para los usos no contemplados en las
normas anteriores seran los que se indican en el Cuadro siguiente. La Municipalidad
Distrital podra proponer las modificaciones que considere necesarias, las que
deberan ser evaluadas y aprobadas por Ordenanza Metropolitana.

uUsos UN ESTACIONAMIENTO POR CADA
Supermercados 100 m2 de area de venta
Tiendas de Autoservicio 100 m2 de area de venta
Mercados 35 puestos

Cines, teatros y locales de 30 butacas

Espectaculos

Locales Culturales, Clubes 100 m2 de area Techada
Instituciones y Similares

Locales de Culto 50 m2 de area de culto

Locales Deportivos 100 espectadores
Coliseos 60 espectadores

B. RELACIONADAS CON LAS COMPATIBILIDADES DE USO:
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B.1

B.2

B.5

ALCALDIA
Los predios zonificados con Uso Educativo (E1), seran compatibles con el Uso del

entorno, sin requerir de Cambio Especifico de Zonificacién, cuando concluyan sus
actividades educativas.

En las Zonas Residenciales de Densidad Media (RDM), del Area de Tratamiento
Normativo |, se permitird en primer piso el uso complementario de Comercio a
pequefia escala y Talleres Artesanales, hasta un area maxima igual al 35% del area
del lote y con las actividades compatibles sefialadas en el Indice de Usos para I»
Ubicacion de Actividades Urbanas correspondiente.

Las Industrias existentes, localizadas en Uso Conforme y que cuentan con Licencia
de Funcionamiento, pero que en el Plano de Zonificacién que se aprueba en la
presente Ordenanza, son calificadas con un uso distinto, podran mantener su
vigencia de uso. Esas industrias deberan contar con un Programa de Adecuacion y
Manejo Ambiental (PAMA) aprobado por la autoridad competente.

En zonas calificadas como vivienda taller, se permitird el uso mixto de vivienda con
otras actividades que se sefialen en el Indice de Usos para la Ubicacién de
Actividades Urbanas, en lotes existentes con area igual o mayor de 120 m2.

En las zonas Vivienda Taller se aceptara la permanencia de aquellos
establecimientos exclusivamente industriales que actualmente existen, los cuales
deberan adecuarse a las condiciones de funcionamiento y plazos que defina la
Municipalidad Metropolitana de Lima, a través del Organo competente, en
coordinacion con el Municipio Distrital. No se permitira la localizacion de nuevos
establecimientos industriales.
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